* Naturskyddsféreningen

Sédertélje — Nykvarn
2013-10-06

YTTRANDE

Till

Samhallsbyggnadskontoret — Plan
Sddertalje kommun

151 89 Sodertélje

E-post: sbk.plan@sodertalje.se

Utstallning fOrslag till detaljplan for Batvarvet 4 och 5 m fl inom Pershagen
i SOdertalje. Dnr 2009-00019-214

Naturskyddsforeningen i Sodertélje-Nykvarn ber harmed att fa lamna synpunkter pa rubricerade
utstallningsforslag till detaljplan.

Sammanfattning

Utstallningens forslag om nya bostader bara pa det markomrade som idag nyttjas av batvarvet anser vi
bra. Vi ar ocksa tillfreds med att de gang- och cykelstradk som l6per genom grénomradet och utmed
vattnet bibehélls som de ar idag.

Dock &r vi negativa till en forlangning av Varvsvagens forlangning med 35 meter och vandplan pa
gronomréde. Aven om ytan bara utgér 1 % av hela gronomréadets yta sé tar den en vasentligt storre del
av den for friluftsandamal anvandbara ytan i ansprak, dvs den som inte &r avsevart bullerstord av
motorvagen. Vi menar ocksa att det &r fel att lokalisera parkeringsplatser pa nuvarande naturmark
utmed lokalgatan i norr.

Vi vill att forslaget om flytande bostader, liksom de darmed sammanhérande brygganlaggningarna,
avfors fran planen. Det finns inte behov av flytande bostader i Sodertélje eftersom kommunen har
mycket mark att tillga. Flytande bostader enligt forslaget kommer ocksa att inskranka allmanhetens
tillgang till fri vattenyta. Vi havdar for dvrigt att den utstallda planen inte kan beslutas i denna del
eftersom den inte alls specificerar de flytande bostadernas utformning.

Utstéallningsforslaget anger att eventuellt sjoforlagda byggnader lampligen kan utnyttja
sjovarmepumpar for sin energiforsorjning. Det ar bra. Men faktum ar att detsamma kan gélla de
markbaserade byggnaderna som, med sin narhet till ett vattenomrade, bor vara val lampade att nyttja
sjovarmepumpar. Naturskyddsforeningen foérutsatter en dversyn av forslaget i dessa avseenden.

Vi vill trycka pa behovet av uppfoljning av att exploatoren fullféljer de krav som sanering och andra
mark- och sjoférlagda arbeten innebér och att byggherren beaktar atgarder mot buller. Dagvatten
(LOD) ska omhéndertas fullt ut och inte bara ”déir det 4r mojligt”. Mot bakgrund av
rekommendationen i RUFS om att tillkommande bebyggelse inte bor tillatas under 3.0 m, eller minst
1.9-2.5 m 6ver medelvattenstandet anser vi att 2.5 m bor gélla som ldgsta niva.
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Synpunkter i detalj och motiveringar

Flytande bostader bor avforas fran forslaget

Utstallningens forslag om nya bostader bara pa det markomrade som idag nyttjas av batvarvet anser vi
bra. Daremot vill vi att férslaget om flytande bostader, liksom de ddrmed sammanhdrande
brygganlaggningarna, avfors fran planen. Skalen harfor ar féljande.

Det finns inte behov av flytande bostéder i en kommun som Sddertélje, som har mycket mark men
begransade vattenytor att tillga. Vi menar att det ar fel att medge denna typ av bostader, som, med en
prisniva om i dagslaget minst 7 miljoner kronor, pekar pa krav pa en resursinsats ungefar dubbelt sa
stor som for motsvarande landbaserade bostéder. Pampas i Solna kommun &r idag det enda stéllet i
Sverige med flytande bostader av detta slag. Mot bakgrund av Solnas reella brist pa mark kan det vara
motiverat att dar nyttja vattenomrade for bostader. VVar kommun har en helt annan situation.

Att avfora de flytande bostaderna innebar ocksa fordelar for allmanheten genom att strandpromenaden
kommer att direkt gransa till en 6ppen vattenyta, utan hinder. Detta galler savél strandpromenaden
utmed kajen som utmed “natur”-stranden. Betraffande strandpromenaden utmed kajen kan papekas att
brygganlaggningen for de flytande bostaderna ju avses vara last for allmanheten. En eller tva bryggor
for batar i stil med dem i den sydliga delen av omradet kan &nda accepteras — aven om de kommer att
vara lasta. Det ar trots allt en stor skillnad mellan fortdjda hus och bétar! Betriffande “natur”-stranden
sé innebar flytande bostdder enligt forslag ett ”visuellt” intrang pa stranden som &r storre dn vad den
nuvarande bryggan inklusive dar fortojda batar innebar. Darmed begréansas naturupplevelsen for dem
som dar vistas/promenerar etc.

Vi noterar for vrigt att varken planbestammelser eller planbeskrivning specificerar de flytande
bostiddernas utformning. Det enda som anges ar att ”de flytande villorna ska placeras med minst 8
meters avstand fran varandra”. Darfor hdvdar vi att den utstillda planen inte kan beslutas i denna del.

Allmanhetens tillganglighet till strand och gronomrade

Angaende tillganglighet s& anser vi, utdver vad som ovan anfors, att den del i norra delen av
strandpromenaden (kajdelen) som inte &r forsedd med brygga, skall vara 6ppen for allménheten.
Tillgangligheten &r ett skal i sig, men vi menar ocksa att det ar viktigt att dirmed medge en plats for
tillfallig tillaggning av fritidsbatar. Var ska annars sadan tillaggning ske? Vi anser att det ar en fordel
for saval de boende i den nya (markbaserade) bostaderna utan egen bryggplats som 6vrig allmanhet att
ha tillgang till en sadan plats. Vi tror ocksa att det kar den allmanna trevnaden inte bara inom
omradet utan dven for Pershagen i allmanhet. Det maste helt enkelt finnas plats for tillfallig fortojning!

Angaende tillganglighet s& menar vi ocksa att det &r fel att lokalisera parkeringsplatser pa nuvarande
naturmark utmed lokalgatan i norr. Vi anser inte att det finns skal att ta en sa attraktiv mark i ansprak
for parkeringsplatser nar dessa lika garna (ur funktionssynpunkt) kan forlaggas i omradets vastra del, i
direkt anslutning av de dar foreslagna. Visserligen tas aven dar naturmark i ansprak — men trots allt
sadan som inte ar av lika stort varde for allméanheten som den lokalisering som nu foreslas.

Vi berémmer utstallningsforslagets ambitioner att motverka privatisering av kajpromenaden genom att
inte medge att entréer upprattas i riktning mot kajpromenaden. Med den nérhet till vattnet som
byggnaderna har ar annars risken mycket stor just for privatisering; beklagliga exempel finns pa andra
hall. Allmént sett &r det inte lyckat att bygga sa néra strand och vattnet. Har kan det dnda anses befogat
eftersom det ror sig om redan ianspraktagen mark.

Betraffande parkeringsplatser s uppger samhéllsbyggnadskontoret att ’det dock dr mojligt tekniskt att
ordna parkeringar for husbétarna pé sjilva pontonerna”. Det ér sékert si — men sadan parkering
motsatter vi oss med bestamdhet! Vi menar att en sadan lokalisering &ar en grav misshushallning av de,
ur alla synpunkter, vardefulla vattenytorna! Bilparkeringar ska forlaggas sa att de tar plats av sa litet
varde som mojligt. Och det &r definitivt inte pa vattnet!

Betraffande gang- och cykelvagar ser vi med tillfredsstéllelse pa att gang- och cykelstrak som loper
genom gronomradet och utmed vattnet bibehalls som det ser ut idag.
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Angaende Varvsvagens forlangning och vandplan pa gronomrade

Vi kan inte har lata bli att kommentera vad samhallsbyggnadskontoret anfor i samradsredogorelsen
som svar pa en berord fastighetsagares invandningar mot att Varvsvéagen foreslas forlangas med 35
meter plus en vindplan inom det som idag &r ett grénomrade. Sa har skriver kontoret: ”Sammantagen
yta for tillkommande vagyta samt vandplan som tillkommer inom detta omrade &r 780 kvadratmeter
... [vilket uppgar till] mindre &n 1 % av nuvarande gronomrade vilket kontoret anser forsvarbart”.

Det kontoret underlater att beakta ar att gronomradet ingalunda kan betraktas som ett enhetligt omrade
vad géller vardet for allmanheten. Med sin narhet till motorvagar (E4) &r ju gronomradet bullerstort i
allt hogre utstrackning ju ndrmare man kommer dels nordvast, dels mot norr. Grovt sett 50 % av
gronomradet ar de facto sa pass paverkat av buller att det inte ar behagligt att vistas dér, om det ar
naturupplevelse som soks. Den del som nu foreslas tas i ansprak ar den absolut minst bullerstérda
delen; ja den berdrs i princip inte alls. Dess ”virde” for allmdnheten &r ddrmed betydligt hogre &n den
ytan som tas i ansprak.

Varme och energi

Utstallningsforslaget anger att eventuellt sjoforlagda byggnader 1ampligen kan utnyttja
sjovarmepumpar for sin energiforsorjning. Det &r bra. Men faktum ar att detsamma kan gélla de
markbaserade byggnaderna, som med sin narhet till ett vattenomrade bor vara val lampade att nyttja
samma metod. Vad vi forstar har omradet redan tidigare med framgang nyttjats just for utvinning av
varme med hjélp av bottenforlagda slangar och varmepumpar. Naturskyddsforeningen forutsatter en
6versyn av forslaget i dessa avseenden.

Ovriga synpunkter

Vi vill trycka pa behovet av uppféljning av foljande atgarder:

- att exploatoren fullféljer de krav, som behovet av sanering och andra markarbeten kan innebara
- att byggherren pa ett tillrackligt sétt beaktar atgarder mot buller

- att erforderliga atgarder beaktas vid eventuella exploateringsarbeten i vattnet.

Vi anser ocksa att man i sédana har fall kan krava lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) fullt ut
och inte bara “dar det dr mojligt”.

Slutligen vill vi hanvisa till Lansstyrelsens rekommendation i RUFS om att tillkommande bebyggelse
inte bor till&tas under 3,0 m eller allra minst 1,9 — 2,5 m éver medelvattentillstdndet.
Forsiktighetsprincipen anser vi leder till att atminstone minst 2,5 m bor galla som lagsta niva.

Var kontaktperson i detta arende &ar Lars Klasén, remissansvarig Sodertalje, 073-5638001,
lars.klasen@telia.com.

Sodertalje den 6 oktober 2013

Naturskyddsforeningen i Sddertélje-Nykvarn

Anders Lerner
Ordférande
076-6480874, anders.lerner@naturskyddsforeningen.se

Naturskyddsforeningen i S6dertélje-Nykvarn, c/o Anders Lerner, Tallhdjdsvagen 1, 15241 Sédertalje
sodertalje-nykvarn.krets@naturskyddsforeningen.se
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